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w sprav\:ie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Reszel w obrebie Debnik dla dziatki nr 40/10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Reszlu, uchwala co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel
w obrebie Debnik dla dziatki nr 40/10, zwany dalej ,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXIV/170/2020 Rady Miejskiej w Reszlu z dnia
29 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel w obrebie Debnik dla dziatki o nr 40/10.

2. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktory

stanowi zatgcznik Nr 1do uchwaty.

3) rozstrzygniecia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.
4) dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami
art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.
3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) strefy ochrony archeologicznej,

5) przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéw

elementarnych o okreslonym przeznaczeniu.
4. Oznaczenia i informacje na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) potozenia w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 205
"Subzbiornik Warmia"

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3 i 4 maja
charakter informacyjny.
6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen,
w planie nie ustala sie:
1) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) terendéw zamknietych i ich stref ochronnych,
4) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci,
5) krajobrazu kulturowego,



1.

6) krajobrazow priorytetowych.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie.

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania
§ciany budynku, elementéw konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych od linii
rozgraniczajgcej terenéw komunikacji lub innych terenéw, obiektoéw i urzgdzen.

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
do przekroju poziomego budynku mniejszym niz 120.

8) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce
przekroczenie zasad wspoétzycia spotecznego, a takze standardow jakoéci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

1.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku

planu sobolem:

1) PF —na cele zabudowy produkcji energii z odnawialnych zrédet energii opartych na
promieniowaniu stonecznym,

2) R —na cele rolnicze.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1.

W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu.

Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy w tym konstrukcji wsporczych paneli
fotowoltaicznych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczacymi terendéw
elementarnych i przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow
emitujgcych pulsacyjne $wiatto.

W granicach planu nalezy dazyé do zachowania istniejgcej zieleni oraz wkomponowania
zadrzewien w sposob zagospodarowania terenéw.

Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkéw
oraz innych obiektow kubaturowych.



§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dot. ochrony przyrody.
W graniach planu tereny oznaczone jako PF wyznaczone sg jako obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
$rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencijalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji. dla ktérych
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko.
W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:

1) elektrowni wiatrowych,

2) obiektow lub zaktadéw stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii

przemystowej,

3) obiektéw lub zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.
Czes¢ obszarébw w granicach planu potozone sg w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych, zgodnie z §14 ust 1 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach
ustala sie zakaz dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych a takze
ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych
zagrozeh dla $rodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod
powierzchniowych i podziemnych jak réwniez pogorszenia ich stanu ilosciowego
i jakoSciowego
Na obszarze planu nie wprowadza sie ustalen dla krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa w zwigzku z brakiem opracowanego audytu krajobrazowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr

kultury wspotczesne;.

1.

Plan ustala ochrone stanowisk archeologicznych o nr ew.: o nr ew.: AZP 18-67/14,
w formie strefy ochrony archeologicznej. W wyznaczonej strefie zagospodarowanie
terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 8. Ustalenia szczego6towe dotyczgce parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania.

1.

Teren zabudowy produkcji energii z odnawialnych zrédet energii opartych
na promieniowaniu stonecznym, oznaczone symbolem: 1PF.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji energii z odnawialnych Zzrédet
energii opartych na promieniowaniu stonecznym.
2) Tereny PF stanowig obszary pod budowe ogniw/paneli fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie o mocy powyzej 100kW wraz ze strefg ochronng.
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Oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznej musi sie zamyka¢ w granicach strefy
ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, tozsamej z granicami terenu elementarnego.

3) Oddziatywanie instalacji fotowoltaicznych nie moze wykracza¢ poza teren oznaczony
symbolem PF.

4) Ustala sig¢ zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych w petnej
sprawnosci. Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowéw melioracyjnych na
zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi. _

5) Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu i obstugg farmy fotowoltaiczne;.

6) Dopuszcza sie lokalizacje rob6t budowlanych, w tym budowy:

a) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposéb nie
naruszajgcy przepiséw odrebnych,

b) obstugi komunikacji w tym: miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow, placow
manewrowych,

c) dojazdéw do nieruchomosci,

d) ogrodzen.

7) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie ustala sie.

8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7.

9) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 70%.

10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielkosci 20%.

11) Wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 6,5 m.

12) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow

dwuspadowych lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 15°-25° lub dachéw ptaskich.

13) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy
ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach petnych przeset
ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

14) Minimalna nowo wydzielana dziatka budowlana pod zabudowe produkcji energii —
farmy fotowoltaicznej: min. 2000 m2.

2. Teren rolniczy, oznaczone symbolem: 1R.

1) Przeznaczenie: teren rolniczy.

2) Ustala sie zachowanie urzadzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci. Dopuszcza
sie przebudowe lub zabudowe rowdéw melioracyjnych na zasadach i zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3) Ustala sig¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych
robot budowlanych, za wyjatkiem: sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojazdéw do nieruchomosci, jezeli nie naruszajg przepiséw
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

3. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg

(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.



1.

Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, sredniego i niskiego napiecia, zaréwno napowietrznych jak
i kablowych nalezy prowadzi¢ i realizowaé z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujgcych norm, przepisoéw i zasad branzowych, w ktérych wystepujg ograniczenia
w uzytkowaniu i lokalizacji obiektéw budowlanych i nasadzen.

§ 10.Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach obszaru planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;.

1.

Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng wojewddzka
zlokalizowang poza granicami planu a bezposrednio przylegta do jego obszaru.

Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach przedmiotowych dziatek
budowlanych. Ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe na jedng dziatke budowlang pod
zabudowe produkgji energii z odnawialnych zrédet energii opartych na promieniowaniu
stonecznym. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu:

1) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowa¢ poprzez przytgczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

3) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przez przytgcza do gminnej sieci kanalizacii
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekéw znajdujacej sie poza
granicami planu. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych.

5) Wody opadowe zdrog idziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren
nieutwardzony i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw
utwardzonych i drég nalezy odprowadzaé¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami

odrebnymi.
6) Dopuszcza si¢ roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjnej, elektroenergetycznej SN i nN i urzadzen

elektroenergetycznych w  granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegto$ci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,
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zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposo6b niekolidujacy z przeznaczeniem
terenu i nie zmieniajacy przeznaczenia terenu.

7) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtoéci od obiektéw budowlanych
i urzgdzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej
do zwiekszonego poboru mocy.

9) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi ustala sie mozliwo$¢ przebudowy tych urzadzen
elektroenergetycznych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gromadzenie odpaddw nastepuje w miejscach i pojemnikach przystosowanych do ich
selektywnego  gromadzenia ~w  granicach  nieruchomo$ci;  opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

b) wywdz odpaddéw na sktadowisko odpaddw zlokalizowane poza granicami planu,

Cc) sposOb zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami  odrebnymi
dot. utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie wyznacza sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 205
"Subzbiornik Warmia"

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

1. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Reszla.



§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr ........
Rady Miejskiej w Reszlu
zdnia................

Na podstawie art. 20 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Reszlu postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu wniesiono uwage w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpatrzenie uwagi zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wegladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel w obrebie Debnik dla
dziatki nr 40/10

Lp. Data Nazwisko i Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Uwagi
wplywu imie, nazwa nieruchomosci, ktérej projektu planu
uwagi jednostki dotyczy uwaga dla
organizacyjn nieruchomosci,
ej i adres ktorej dotyczy
zgtaszajgcego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1 26.07.2021 Ergo Energy Dopuszczenie na Dziatka ewidencyjna nr PF —zabudowy Uwaga nie zostata

SUN SPV Sp. z
0.0.

terenie planu
mozliwosci realizacji
elektrowni
wiatrowych

40/10 obreb Debnik

produkcji energii z
odnawialnych
zrodet energii
opartych na
promieniowaniu
stonecznym

uwzgledniono ze wzgledu na
brak zgodnosci
wnioskowanego
przeznaczenia terenu z
ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta i
gminy Reszel. Ponadto
wnioskowane przeznaczenie
jest sprzeczne z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, w
ktdrej to zakazane jest
realizowanie elektrowni
wiatrowych od budynku
mieszkalnego w odlegtosci
mniejszej niz
dziesigciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej
mierzonej od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu
budowli, wliczajgc elementy
techniczne, w szczegdlnosci
wirnik wraz z topatami.




W tym stanie rzeczy Burmistrz Reszla nie znajduje kwalifikacji naruszenia interesu

prawnego wnoszgcego uwagi, poniewaz dziatanie w sprawie mieéci sie W granicach
obowigzujgcych norm materialnych i prawnych, uprawniajgcych w ramach ustawowe;
samodzielnosci planistycznej gminy samorzgdowej do wskazania przedmiotowego terenu na
kierunkowe cele, okreslone jak w projekcie planu.

2.

5.

W zwigzku z trescig §12 uchwaty w granicach planu nie wyznacza sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W przypadku wystapienia koniecznosci realizacji inwestycje o ktorych mowa w ust. 2
bedg one realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz =zgodnie
z przepisami odrebnymi: strategie, plany i programy uchwalone przez Rade Miejskg
w Reszlu w tym wieloletnimi planami rozwoju i modernizagii urzgdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.
Inwestycje te realizowane przez Gmine, bedg finansowane z nastepujacych zrodet:
a) srodki wtasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu parstwa pozyskiwane w ramach unijnych programow
pomocowych;
c) srodki innych instytucji i programéw krajowych i miedzynarodowych;
d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrédta okazg sie niewystarczajgce, a Rada Miejska
wyrazi zgode na takg forme finansowania;
e) inne Zrédta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.
Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw
o finansach publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie do uchwaly Nr ................ Rady Miejskiej w Reszlu

21111 ER——— 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Reszel w obrebie Debnik dla dzialki nr 40/10.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozZn.

zm), t.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5, oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w §8.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreglenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 .

W obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegblnego
zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Dodatkowo w §11 okreslono zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng (w tym,
zaopatrzenie w wode¢ oraz odprowadzanie Sciekéw) z uwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska i przyrody.
wymagania ochrony gruntéw rolnych i le§nych — Teren objety planem nie wymagal - zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z
2021 r., poz.1326, ze zm.) - uzyskania w toku procedury planistycznej zgod na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne. Grunty rolne klasy III,
chronione z mocy ww. ustawy pozostaly jako tereny rolnicze. Natomiast w czgsci w jakiej
obowigzujgcy na tym terenie plan miejscowy wyznaczal przeznaczenie terenu pod lokalizacje
masztu elektrowni wiatrowej, wyznaczono przeznaczeni nierolnicze terenu zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do planu.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - W granicach planu wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg wskazane
w §7.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby os6b
niepelnosprawnych — Plan nie wprowadza zadnych ograniczefi uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb o0séb niepetnosprawnych w tym ilodci miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tre$¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ckonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzgdzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegOtowych, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.
prawo wlasnoSci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, migdzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu
docelowo nie przewiduje sie terendéw i obiektéw spelniajacych potrzeby obronnodci i
bezpieczenistwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego - zostaly zabezpieczone poprzez  wyznaczenie
ogolnodostepnych drog publicznych oraz terenow zieleni urzadzone;.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$é, w ramach uzupehiajacego  sposobu
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zagospodarowania terenow, realizacje sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoleczefstwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognozag oddzialywania na srodowisko, poprzez ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskéw, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
zprognozg oddzialywania na s$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej  dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami wraz z mozliwoscig sktadania uwag.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazy!l interes publiczny i interesy prywatme, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkaficow w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Reszel.

W dniu 26 wrzesnia 2019 r. Rada Miejska w Reszlu przyjeta uchwate Nr XIV/105/2019 w
sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych Miasta i Gminy Reszel. Po
przeanalizowaniu ustalefi ww. analizy mozna uznaé ustalenia przedmiotowego planu za zgodne
z jej wynikami. Niniejszy plan nalezy do kategorii planow ktdre powinny zosta¢ uchwalone w
pierwszej kolejnosci ze wzgledu na niezgodno$é obecnego zagospodarowania terenu z ustawg z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, wykazala, ze plan bedzie miat ograniczony, pozytywny wplyw na budzet
gminy.

W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okreslonych terminach, do planu wptyneta
uwaga, ktdra nie zostata uwzgledniona.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach fadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, »Prognoz¢ oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Reszlu niniejszej uchwaty jest

uzasadnione.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



